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A FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 221/6, 223, 226/1,
22612, 22613, 226/4, 226/5, 226/6, 228/1, 228/2, 229/2, 229/5, 230/1, 248/1,
248/2, 425, 460, 461, 500, 501, 505, 506, 507, 508, 526, 527, 865, 866, 867,
892, 893, 894, 914, 915, 916, 917, 918, 919, sowie Teile der Flurstiicke 221/7,
222 und 233 der Flur 8 der Gemarkung Ferch.

1.2 Derraumliche Geltungsbereich ist in dem als Anlage beigefiigten Lageplan
dargestelit.
2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Fdr alle Baugrundstitcke im raumlichen Geltungsbereich wird als Art der bauli-
chen Nutzung Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Tankstellen sind nicht zuldssig.

3. Malt der baulichen Nutzung
Auf allen Baugrundstiicken ist héchstens ein Vollgeschoss zulassig.

4, Hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen
Auf allen Baugrundstlcken ist hochstens eine Wohnung je Wohngebaude zu-
lassig.
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Ubersicht riumlicher Geltungsbereich
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Innenbereich gemil Klarstaliungssatzung Umgrenzung des Landschaftsschutzpebleies
vom 21.05.2013 "Potsdamer Wald- und Havelsaangebiat”
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1.2

1.21

1.2.2

1.23

BEGRUNDUNG

Gegenstand der Planung

Veranlassung und Erforderlichkeit

Fir den Bereich am Heideberg wird zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung die Aufstellung einer Entwicklungssatzung erforderich.
Durch eine Entwicklungsatzung geméaBl § 34 Abs. 4 Nr. 2 wird das Gebiet dem im
Zusammenhang bebauten Innenbereich geménR § 34 BauGB zugeordnet und gleich-
zeitig die Zulassigkeit von Wohngebauden festgesetzt. Dabei soll die bestehende
Struktur des Plangebietes mit den Bau-, Straken- und Wegefidchen erhalten bleiben.
Fir den geringen Regelungsbedarf im Plangebiet ist die Aufstellung einer Entwick-
lungssatzung ausreichend.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Orischaft Ferch. Das Plangebiet wird
umgrenzt

« im Norden von Wochenendhausern,

« im Osten von Teilflaichen der Flurstiicke 224/7 und 233 sowie von der Stralle
Am Heideberg,

+ im Sdden und Westen von Waldflachen.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von 3,1 ha.
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstilicke der Flur 8 der Gemar-
kung Ferch: 221/6, 223, 226/1, 226/2, 226/3, 226/4, 226/5, 226/6, 228/1, 228/2,
229/2, 229/5, 23011, 248/1, 248/2, 425, 460, 461, 500, 501, 505, 506, 507, 508, 526,
527, 865, 866, 867, 892, 893, 894, 914, 915, 316, 917, 918, 919, sowie Teile der
Flursticke 221/7, 222 und 233 der Flur 8 der Gemarkung Ferch.

Bauliche Nutzung

Im Plangebiet befinden sich Gberwiegend Wochenendhiuser, sechs Gebaude wer-
den zum Wohnen genutzt. Das Plangebiet ist durchgehend parzelliert. Die Bebauung
der Flurstiicke gliedert sich wie folgt:

* zum Wohnen genutzte Gebéude 6
»  Wochenendhauser 29

Typisch fir die Siedlung am Heideberg ist die heterogene, haufig kleinteilige Parzel-
lierung mit Grundstiicken ab 560 gm Gréfle und der Baumbestand. Die Wohnge-
baude sind eingeschossig.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die éffentliche Stralle nur teilweise erschlossen. Das Stra-
Rennetz wird durch bestehende Privatstralen ergénzt. Diese und ergénzende Zu-
fahrten sind grundbuchlich zu sichemn. Die Entwicklungssatzung trifft keine Festset-
zungen zur VerkehrserschlieBung und ErschlieBung fir Ver- und Entsorgungsanla-
gen. Fir die erforderlichen Erschlieungsanlagen (Trinkwasser, Abwasser) liegen
Planungen und Vereinbarungen zwischen den Eigentiimern und dem WAZV als Ver-
sorger vor.
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1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

Planerische Ausgangssituation
Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Die Gemeinde Schwielowsee hat am 21. Mai 2013 fir den Ortsteil Ferch eine Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung beschlossen. Gemah § 34 BauGB wurden die
Baugrundstiicke dstlich des Plangebiets Bestandteil des im Zusammenhang be-
bauten Innenbereichs.

Flachennutzungsplan

Die Gemeindevertretung Schwielowsee hat am 17. Dezember 2008 den Beschluss
zur Aufstellung des Flachennutzungsplans gefasst. Der Flchennutzungsplan i. d. F.
vom 20. Marz 2014 ist am 14. August 2014 genehmigt worden und am 6. Oktober
2014 nach der offentlichen Bekanntmachung wirksam geworden. Der Flachennut-
zungsplan stellt den Bereich "Am Heideberg" als Wohnbauflache dar. Die Entwick-
lungssatzung entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Regionalplanung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemét §
4 Abs. 2 BauGB wurde seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Fldming eine Auseinandersetzung mit dem Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans Ha-
velland-Flaming 2020 (RegPl HF 2020) nachgefordert, um fiir die Ortslage Ferch die
Ausweisung einer Wohnneubauflachen auflerhalb des Vorzugsraumes Siedlung zu
begriinden.

Der Regionalplan Havelland-Flaming ist am 30.10.2015 in Kraft getreten, also nach
dem Flachennutzungsplan Schwielowsee, der seit dem 6.10.2014 wirksam ist. In
dem Flachennutzungsplan ist fir das Gebiet der Entwicklungssatzung eine Wohn-
baufiiche dargestellt. Somit ist die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet, die MalRgabe des § 34 Abs. 4 Nr.
2 "...wenn die Flachen im Flichennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind...” ist
damit eingehalten. Die geringe Flachengréfie von 3,1 ha flhrt zu keiner ungeordne-
ten Siedlungsentwicklung in Ferch, da sich hier bereits zum Wchnen genutzte Ge-
baude befinden. Es handelt sich um eine Wohnsiedlungsflache, fiir die durch die Ent-
wicklungssatzung Nachverdichtungspotenziale erschlossen werden. Fiir die verkehr-
liche Erschliefung des Plangebietes liegen Vorplanungen vor. Fur die Trinkwasser-
und Abwassererschliefung bestehen ebenfalls Planungen und Vereinbarungen zwi-
schen den Eigentimern und dem WAZV als Versorger. Im Ortsteil Ferch stehen ver-
gleichbare Siedlungsflachen fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen nicht zur
Verfiigung. In anderen Bereichen bestehen entweder Restriktionen durch Schutzge-
biete, die Erschliefung ist nicht gesichert oder die Fldchen sind aus eigentumsrecht-
lichen Griinden nicht verfiigbar. Mit der Umsetzung der Entwicklungssatzung wird im
Sinne der Innenentwicklung die NeuerschlieRung von Flachen fir die Siedlungsent-
wicklung reduziert. Eine maBvolle Nutzung von Wohnsiedlungsflachen auRerhalb der
Vorzugsraume Siedlung stellt, im Hinblick auf die steigende Nachfrage nach Wohn-
raum im Berliner Umland und der Flachenknappheit in den Innenbereichen einen
wichtigen Aspekt dar, um der Wohnraumnachfrage gerecht zu werden.

In der Abwéagung sind auch der wachsende Bedarf an Wohnraum im Berliner Umland
und der prognostizierte Bevolkerungsanstieg zu beriicksichtigen. Im Jahr 2015 ver-
offentlichte das Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV) eine Bevdlkerungsvoraus-
schatzung von 2014-2030 fur Amter und amtsfreie Gemeinden des Landes Branden-
burg. Darin wird bis zum Jahr 2030 fir die Gemeinde Schwielowsee ein Bevilke-
rungszuwachs von 3,5 % gegeniiber dem Jahr 2013 prognostiziert, was etwa 10.460

Seite 7



Entwicklungssatzung "Heideberg”, Gemeinde Schwielowsee, OT Ferch 22. Mai 2018

Einwohnern entspricht, Mit Stand vom 31.12.2017 hatte Schwielowsee bereits 10.703
Einwohner, ein Zuwachs von rund 6 % gegeniber 2013.

Das im Regionalplan prognostizierte Wachstum des Bedarfes fiir den Teilmarkt der
Ein- und Zweifamilienhduser 5 bis 10 % im Berliner Umland (ABI. Bbg. v. 30.10,2015,
8. 988) kann fiir die kemmenden Jahre bestétigt werden. Allerdings kénnen dafir wie
oben beschrieben nicht alle Reserven im Vorzugsraum Siedlung und in genehmigten
Planen der verbindlichen Bauleitplanung gedeckt werden.
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2.2
2.21

2.2.2

2,23

224

Satzungsinhalt

Planungsziele

Mit der Entwicklungssatzung werden folgende Planungsziele verfolgt:
+ Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet,

« Begrenzung der Zahl der Vollschosse auf ein Vollgeschoss und

+ Begrenzung der Zahl der Wohnungen auf eine je Wohngebaude.

Begriindung der Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich wurde anhand des hohen Planungsbedarfes im Plan-
gebiet, anhand der angrenzenden Freiflachen und aufgrund der bereits erfolgten Dar-
stellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan festgelegt. Das nédrdlich an-
grenzende Gebiet soll weiterhin ausschlieBlich als Wochenendhausgebiet dienen.

Art der baulichen Nutzung

Der bestehenden Nutzung und den Darstellungen des Flachennutzungsplans ent-
sprechend wird ein Allgemeines Wohngebiet gemani § 4 BauNVQ festgesetzt. Tank-
stellen sind wegen der von ihnen ausgehenden funktionalen und gestalterischen Be-
eintréchtigungen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig. Die Lage des Plangebiets
innerhalb des Verkehrsnetzes ist flir Tankstellen unzureichend, dariber hinaus wird
der Bedarf an Tankstellen an anderen Standorten gedeckt.

ErschlieBung

Fur die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes liegen Vorplanungen vor. Fir die
Trinkwasser- und AbwassererschlieBung bestehen ebenfalls Planungen und Verein-
barungen zwischen den Eigentiimern und dem WAZV als Versorger.

Die Leitungen fur Trink-, Schmutz- und Regenwasser werden in den entsprechenden
Teilen des Plangebietes erganzt, so dass alle Grundstiicke im Geltungsbereich voll-
standig erschlossen sind.

Die vorhandenen bzw. geplanten privaten Verkehrsflichen sind in ausreichender
Breite herzustellen.

MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung von einem Vollgeschoss dient der einheitlichen Begrenzung der Ge-
béudehdhe und der Bewahrung des Orisbildes. Bestehende mehrgeschossige Ge-
béude werden planungsrechtlich nicht gesichert, um langfristig ein einheitliches Orts-
bild zu gewahrleisten.

Hoéchstzuldssige Anzahl von Wohnungen

Die Begrenzung der Zahl der zuldssigen Wohnungen auf eine je Wohngeb&aude dient
dem Ziel, eine unerwiinschte Umstrukturierung der stadtebaulichen Eigenart und eine
iberdurchschnittliche Verdichtung des Plangebietes zu verhindem. Der Charakter
des durch Einfamilien- und Wochenendhiuser geprégten Gebiets wird bewahrt.
Diese Festsetzung dient dem Ziel, die Dichte des Gebietes zu erhalten und einem
Anstieg des Verkehrsaufkommens entgegenzuwirken.
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3.
3.1.1
3.1.2

3.1.3

BESCHREIBUNG DES UMWELTZUSTANDES
Kurzbeschreibung des Vorhabens und rechtlichen Rahmenbedingungen
Kurzbeschreibung
Der raumliche Geltungsbereich der Entwicklungssatzung "Am Heideberg" umfasst die
Flursticke 221/6, 223, 226/1, 226/2, 226/3, 226/4, 226/5, 22616, 228/1, 228/2, 229/2,
229/5,230/1, 248/1, 248/2, 425, 460, 461, 500, 501, 505, 506, 507, 508, 526, 527, 865,
866, 867, 892, 893, 894, 914, 915, 916, 917, 918, 919, sowie Teile der Flurstiicke
221/7, 222 und 233 der Flur 8 der Gemarkung Ferch und hat eine Grofke von 3,1 ha.
Das Plangebiet schlief3t an den Innenbereich geman Klarstellungssatzung vom 21. Mai
2013 an. Im Plangebiet befinden sich sechs zum Wohnen genutzte Gebéude sowie 29
Wochenendhauser. Typisch fiir die Siedlung am Heideberg ist die heterogene, klein-
teilig parzellierte Grundstiicksaufteilung mit Grundstiicksgréfien von 560 m? bis 1.040
m? sowie der markante Altbaumbestand auf den Grundstiicken. Das Plangebiet ist
durch die offentliche Strafle nur teilweise erschlossen. Das StraRennetz wird durch
meist unbefestigte Privatstrafien ergéanzt.

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet “Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiet” und befindet sich am Rande des bereits bebauten Ortsteils Ferch, Ge-
meinde Schwielowsee, Landkreis Potsdam-Mittelmark.

Der Geltungsbereich grenzt im:

« im Norden von Wochenendhausern,

+ im Osten von Teilflichen der Flurstiicke 221/7 und 233 sowie von der Stralte

Am Heideberg,

+ im Siden und Westen von Waldflachen.
Die Entwicklungssatzung sieht die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO mit folgenden weiteren Festsetzungen vor:

+ Auf allen Baugrundstiicken ist hochstens ein Vollgeschoss zulassig,

« auf allen Baugrundstiicken ist héchstens eine Wohnung zuldssig,

« Tankstellen sind nicht zulassig.

Die Aufstellung der Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr, 2 BauGB ist zur Ge-
wabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erforderlich.

Rechtliche Rahmenbedingungen

In diesem Kapitel werden die fiir das Vorhaben planungsrelevanten rechtlichen Rah-
menbedingungen genannt.

Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Das gesamte Plangebiet befindet sich auRerhalb der Klarstellungs- und Ergénzungs-
satzung der Gemeinde Schwielowsee flir den Ortsteil Ferch aus dem Jahr 2013. Diese
Flachen gelten daher planungsrechtlich als AuRenbereich geman § 35 BauGB.

Beurteilung von Eingriffen
Die Aufstellung der Entwicklungssatzung erfolgt nach § 34 Abs. 4 Nr, 2 BauGB, Eine

Beurteilung von Eingriffen nach § 1a BauGB ist daher nicht erforderlich (§ 34 BauGB
Abs. 5).

Besonderer Artenschutz gemiaR § 44 BNatSchG
Die Verbote des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG zu) sind zu beachten. Die Belange des Artenschutzes werden in Anhang
A sowie in den Kapiteln 5.4.5 und 5.4.6 dargestelit.
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3.2

Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee

Der Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee (Baum-
Sch8) beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Oristeile, wie sie sich aus
den Satzungen lber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeils fir die
Ortsteile Caputh, Ferch, Geltow der Gemeinde Schwielowsee ergeben und den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplane im Gemeindegebiet der Gemeinde Schwielowsee.
Die Bdume im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten
Umfang zu geschiitzten Landschaftsteilen erklart. Fir die Gehdlze im Geltungsbereich
dieser Satzung treffen folgende Aussagen der BaumSchS zu:

s Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm {dies entspricht einem
Stammdurchmesser von 19 cm),

» Mehrstdmmig ausgebildete Bdume, wenn wenigstens zwei Stamme einen
Stammumfang von mindestens 30 cm haben,

+ Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie als Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen geman §§ 12 oder 14 BbgNatSchG, als Ersatzpflanzung nach
§ 5 Abs. 4 oder 5 der Brandenburgischen Baumschutzverordnung vom 29. Juni
2004 (GVBL Il S. 553) oder § 7 dieser Satzung gepflanzt wurden.

Diese Satzung gilt nicht fiir:

+ Obstbaume (ausgenommen die zuweilen den Obstgehdlzen zugeordneten
Baumarten Walnuss, Baumhasel, Esskastanie oder Edeleberesche) sowie abge-
storbene Baume innerhalb des besiedelten Bereichs;

« Béume und Geholze, die aufgrund eines Eingriffs gemanR § 10 des Brandenbur-
gischen Naturschutzgesetzes geféllt werden, der nach § 17 des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

+ Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage im
Sinne des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

«  Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Landeswaldgesetz

Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart
zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden (§ 8 LWaldG),

Wesentliche Wirkungen

Wirkungen sind aus dem Vorhaben resultierende Effekte, die bei einem Umweltbelang
Anderungen im Bestand oder Reaktionen im Verhalten auslésen kénnen (Auswirkun-
gen). Sie sind die Ursache fiir Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen der
Umweltbelange (Kap. 3.4)." Im Folgenden werden nur Wirkungen des Vorhabens be-
handelt, die sich Gber die derzeitigen Wirkungen hinaus voraussichtlich erheblich aus-
wirken (BauGB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c¢). Der Raum, in dem vorhaben-
bedingte, erhebliche Wirkungen auftreten, definiert den Untersuchungsraum (Kap.
3.3.1).

Baubedingte Wirkungen
optische und akustische Reize, Er- | durch Baupersonal und -maschinen (nur bei Abriss
schiitterungen und Errichtung neuer Geb&ude)
temporére Beseitigung extensiven | durch Baufeldraumung und Materiallagerung (nur bei
Gras- und Staudenfiuren Abriss und Errichtung neuer Gebaude)
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3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung durch den Uberbau von Boden durch Bauwerke und
Verkehrsflachen

dauerhafte Beseitigung oder Ande- | durch den Uberbau oder die Umgestaltung der Bo-
rung von Bauwerken, Gehélzen, denoberflache oder von Bauwerken
Gras- und Staudenfluren

Betriebsbedingte Wirkungen

vermehrte optische und akustische | nicht gegeben
Reize (Gerdusche, Licht, Bewe-
gung) im Geltungsbhereich

Untersuchungsraum und Methoden

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabenbezogene Auswirkungen auf
Umweltbelange mdglich sind.

Der Untersuchungsraum fiir Schutzgebiete und geschiitzte Objekte ist der Geltungs-
bereich der Entwicklungssatzung und seine direkte Umgebung. Eine Ausnahme stellen
Untersuchungsraume fir Natura 2000-Gebiete dar, bei denen sich der Suchraum bis
zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet erstreckt.

Den Untersuchungsraum fiir Tiere bilden der Geltungsbereich und seine direkte Um-
gebung. Bei Pflanzen, Boden, Wasser, Kulturgiitern und sonstige Sachgiitern werden
keine Uber den Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Auswirkungen erwartet.
Der Geltungsbereich ist somit der Untersuchungsraum.

Weitere Details der Untersuchung werden im entsprechenden Kapitel des Umweltbe-
langs aufgefuhrt.

Datengrundlage
Folgende Daten bildeten die Grundlage fiir den Umweltbericht:
*  Geléndebegehung vom 4, September 2017

+ Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Schwielowsee, Ortsteil
Ferch

« Flachennutzungsplan Gemeinde Schwielowsee
» Landschafisplan®
+ Landschaftsrahmenplan®
+ Kartendienst zu Schutzgebieten®
Erfassungen dariber hinaus sind im jeweiligen Kapitel des Umweltbelangs dargestellt.

Bewertung und Kompensation

Die Bewertungsmethode hat die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” ® als
Grundlage. Die Umweltbelange werden in drei Stufen bewertet (Tab. 1, Tab. 2, Tab.
3). Eine Kompensation ist nicht erforderlich, da die Entwickiungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 2 BauGB aufgestellt wird.

Tab. 1: Wertstufen fiir Pflanzen und Biotope

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fir Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status "Vorwarnliste" oder fiir besonders geschiitzte Arten
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3.4

3.4.1

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

allgemeine Bedeutung | keine wesentliche Relevanz fir Arten der Roten Liste mit min-
destens dem Status "Vorwamnliste”

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fir Arten, z. B. asphaltierte Stra-
Ren

Tab. 2: Wertstufen fiir Tiere und deren Lebensrdume

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fiir Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status "Vorwarnliste" oder fur besonders geschiitzte Arten

aligemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fiir Arten der Roten Liste mit min-
destens dem Status "Vorwarnliste" oder besonders geschiitzte
Arten

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fir Arten

Tab. 3: Wertstufen flir sonstige Umweltbelange

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung geschiitzte Bereiche oder Objekte

allgemeine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fiir den Umweltbelang

keine Bedeutung keine Bedeutung fir den Umweltbelang

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der Umweltauswirk-
ungen des Vorhabens

Dieses Kapitel enthalt die Belange des Umweltschutzes, die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB bei der Aufstellung oder Anderung der Entwicklungssatzung insbesondere zu
beriicksichtigen sind.

Ziele des Umweltschutzes der einschlidgigen Fachgesetze und Fachplidne

Die Darstellung des Umweltzustandes muss den in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir die Aufstellung der Ent-
wicklungssatzung von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden, entsprechen {Anlage 1 zu § 2 Abs. 4,
§§ 2a und 4c BauGB). Diese Aussagen werden themenbezogen in den Kapiteln des
jeweiligen Umweltbelangs unter dem Punkt "Fachplanerische Ziele und Hinweise" auf-
gegriffen. Allgemeine oder themeniibergreifende Aussagen finden sich in diesem Ka-
pitel.

Raumliche Gesamtplanung

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

Der Geltungsbereich der Entwicklungssatzung "Am Heideberg" grenzt unmittelbar an
den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Ferch vom 21. Mai
2013 an.

Flachennutzungsplan Gemeinde Schwielowsee

Der Grof¥eil des Geltungsbereichs ist als Wohnbauflache dargestellt und entspricht
damit den Festsetzungen der Entwicklungssatzung.
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

Landschaftsplanung

Landschaftsplan
Die Aussagen des Landschaftsplans sind den jeweiligen Umweltbelangen zugeordnet.
Landschaftsrahmenplan

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans sind den jeweiligen Umweltbelangen zu-
geordnet.

Sonstige Fachplanungen

Von weiteren planungsrelevanten Zielen oder Hinweisen anderer Fachplanungen lie-
gen keine aktuellen Kenntnisse vor.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Der Geltungsbereich wurde durch das Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) bereits aus dem Landschafts-
schutzgebiet “Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” entlassen.

Das am néchsten gelegene Natura 2000-Gebiet ist mit einem Abstand von ca. 2,1 km
das FFH-Gebiet "Mittlere Havel Ergénzung” (DE 3542-305).* Aufgrund der Merkmale
des Vorhabens, seiner hohen Enffernung und der umgebenden Nutzungen besteht
nicht die Gefahr, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintréchtigen.

Gemifl der Baumschutzsatzung geschitzte Gehdlze werden in Kap, 3.4.5 behandelt.
Gemalk § 44 BNatSchG und Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Tiere und Pflan-

zen zeigen Kap. 3.4.5 und 3.4.6 sowie Anhang A. Bodendenkmale werden in Kap.
3.4.3 aufgefiihrt.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich der Entwicklungs-
satzung nicht vorhanden.

Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf sonstige Schutzgebiete oder
geschltzten Objekte.

Boden
Fachplanerische Ziele und Hinweise

Fachplanerische Ziele und Hinweise liegen nicht vor.

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Der vorherrschende Bodentyp ist Podsol-Braunerde. Der Boden ist gebildet aus
Schmelzwassersedimenten der Vorschiittphase der Weichsel-Kaltzeit.® Die Bdden
werden gartnerisch genutzt und sind anthropogen dberformt. Der Umweltbelang Bo-
den ist von allgemeiner Bedeutung.

Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen sind nur anlagebedingt durch Versiegelungen zu erwarten.
Die Entwicklungssatzung setzt fest, dass nur Geb&dude mit einer Wohnung und einem
Vollgeschoss zulassig sind. Damit soll der aufgelockerte Charakter des Gebietes er-
halten werden. Zusétzliche Versiegelungen sind nur in geringem Umfang zu erwarten.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als gering bewertet.

Wasser
Fachplanerische Ziele und Hinweise

Fachplanerische Ziele und Hinweise liegen nicht vor.
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Beschreibung und Bewertung des Bestands

Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |ll, aus der in Berei-
chen Grundwasser entnommen wird.

In der weiteren Schutzzone 1il von Trinkwasserschutzgebieten gelten folgende Ver-
bote, die auf den Geltungsbereich der Entwicklungssatzung zutreffen:

+ Einleiten und Versenken von Abwasser und Wasserschadstoffen

« Die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln

Die Unterirdische Anlage fiir fllissige Stoffe der Wassergefahrdungsklasse 2
Das Errichten und die Unterhaltung von Abwassersammelgruben

Das Errichten und die Erweiterung von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erd-
warme

Der gesamte Geltungsbereich gilt als Grundwasserleiterkomplex, der unbedeckt ist.
Das Grundwasser steht an der Gelandeoberflache an, wird aber durch die Deckschicht
aus trockenen Sanden nur in geringem Ausmal geleitet. Die Grundwassergleiche liegt
bei 35 m bis 38 m NN.Z Die Geléndehéhen liegen zwischen ca. 49 — 53 m NN, so dass
von Grundwasserflurabstanden von mehr als 10 m auszugehen ist. Die Grundwasser-
neubildung ist hoch. Im Rahmen der durchgefihrten Baugrunduntersuchungen wurde
bis in 3 m Tiefe kein freies Grundwasser gefunden. Der Geltungsbereich liegt im Was-
sereinzugsgebiet der Havel. Oberflaichengewasser befinden sich nicht im Geltungsbe-
reich der Entwicklungssatzung.

Aufgrund der hohen Gefdhrdung des Grundwassers und der Trinkwasserschutzzone
ist dieser Umweltbelang von besonderer Bedeutung.

Auswirkungen

Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser entstehen nur anlagebedingt. Zusétzli-
che Versiegelungen sind nur in einem geringen Umfang maglich, so dass Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten sind.

Niederschlagswasser wird nach MalRgabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Geltungs-
bereich versickert. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Grundwasser sind dadurch
nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Beteiligung wurde von der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Potsdam-Mittelmark eine Untersuchung des Bodens gefordert, die die grundsatzliche
Versickerungsfahigkeit bestatigt.

Von der Firma Deutsche Baustoifprifung GbR wurde eine Bau- und Bodengrundun-
tersuchung durchgefuhrt. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wird in dem Prifbe-
richt vom 24. April 2018 wie folgt beurteilt:

"Der anstehende Boden (SU) weist im oberen Bereich bis ca. 1 m Bohrtiefe Wasser-
durchléssigkeitsbeiwerte von ca. 8x10-6 m/s (USBR) aus. Darunter folgen bis ca. 2,5
m bzw. 2,3 m Bohrtiefe schwach schluffige Sande (SU) mit kf-Werten von 4,8x10-5
m/s (Hazen). Die bis zum Bohrende anstehende Sande (SE) weisen Wasserdurchias-
sigkeitsbeiwerte (kf-Wert) von 1,7x10-4 m/s auf. Grund- oder Schichtenwasser wurde
bis zu einer Bohrtiefe von 3m nicht angebohrt. Die grundsétzliche Versickerungsféhig-
keit des Regenwassers in den anstehenden Boden ist mit kf-Werten von > 8x10-6 m/s
gegeben.”

Bezlglich der ErschlieBung wurde folgender Hinweis gegeben:

"Die Versickerungsmulde des Erschlielungsweges "Am Heideberg in Schwielowsee"
solite die ab ca. 1 m Tiefe anstehenden schwach bindigen Sande (SU) einbinden
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3.4.5

3.4.6

(Stiche), um noch héhere Versickerungsraten mif Wasserdurchldssigkeitsbeiwerten
von 4,8x10-5 m/s zu erreichen.”

Pflanzen und Biotoptypen

Untersuchungsmethode

Zur Erfassung des Bestandes wurde am 4. September 2017 eine Begehung durchge-
fihrt.

Fachplanerische Ziele und Hinweise
Fachplanerische Ziele und Hinweise liegen bezogen auf das Plangebiet nicht vor.

Beschreibung und Bewertung des Bestands, Auswirkungen

Die potentielle natiiriche Vegetation wére nach dem Landschaftsplan der Gemeinde
Schwielowsee ein Straulgras-Traubeneichen-Buchenwald. Dem Plangebiet ist groR-
tenteils der Biotoptyp "10250 - Wochenend- und Ferienhausbebauung" zuzuordnen.
Einzelne Hauser werden dauerhaft bewohnt. Die Flichen werden gartnerisch genutzt,
Es ist ein Altbaumbestand aus (iberwiegend Fichten und Kiefern sowie einzelnen Ei-
chen und Birken vorhanden.

Gehélze der Baumschutzsatzung

Ein grofder Teil der auf den Grundstucken vorhandenen Baume fallen unter die Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee. Fur diese Baume werden bei einer mog-
lichen Beseitigung Ersatzpflanzungen erforderlich.

Besonderer Artenschutz gemal § 44 BNatSchG

Es gibt keine Anhaltspunkte fiir das Vorkommen oder die Beeintrachtigung besonders
oder streng geschitzter Pflanzenarten.

Sonstige Belange

Sonstige geféhrdete oder planungsrelevante Pflanzenarten wurden im Geltungsbe-
reich nicht gesichtet und aufgrund der Lebensraumausstattung auch nicht vermutet.
Folgende Mafinahmen dienen der Vermeidung, Verringerung und dem Ausgleich des
Umweltbelangs Pflanzen und Biotoptypen:

+ Altbaumbestand soweit wie mdglich erhalten

+ Zu fallende Baume kompensieren
* Geschiitzte Gehdlze kompensieren
* Versiegelung durch wasser- und luftdurchlassigen Aufbau vermeiden

Tiere
Fachplanerische Ziele und Hinweise

Der Landschaftsplan liefert keine flichenbezogenen Aussagen fir diesen Umweltbe-
lang.

Erfassungsmethode und Bewertung der Datenbasis

Die Entwicklungssatzung bietet die Mdglichkeit in dem bislang als Wochenendhaus-
siedlung genutzten Gebiet auch Geb&ude fiir standiges Wohnen zu errichten bzw. be-
stehende Gebdude umzunutzen. In welchem Umfang und wann dies zukiinftig erfolgen
wird, ist derzeit nicht absehbar. Da die tatsachlich entstehenden Veranderungen bzw.
Beeintrachtigungen vermutlich gering sein werden, wurde auf eine vollumféngliche
Kartierung des Gebietes verzichtet. Zur Einschatzung des Umweltbelangs wurde eine
Geléandebegehung durchgefiihrt. Als potenziell planungsrelevant wurden in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde * folgende Artengruppen eingestuft:

» Européische Brutvigel
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3.4.7

3.4.8

+ Fledermause

Beschreibung und Bewertung des Bestands, Auswirkungen

Entsprechend den im Vorfeld durchgefiihrten Abstimmungen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises FPotsdam-Mittelmark sind aus artenschutzrechtlicher
Sicht vor allem Brutvogel und Fledermause zu betrachten. Strukturen, die auf in Vor-
kommen der Zauneidechse schlielen lassen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Artenschutz gemaid § 44 BNatSchG
Européische Brutvigel

Das Plangebiet bietet einen Lebensraum fiir Vogelarten, die in bebauten Bereichen
sowie in Waldern vorkommen. Dauerhafte Fortpflanzungsstitten kénnen in Form von
Nischen an Geb&uden sowie von Baumhdhlen vorhanden sein. Des Weiteren bieten
die im Plangebiet vorhandenen Baume und Gehdlze temporare Lebensstatten. Dar-
dber hinaus sind die Garten Nahrungshabitate fir Vogelarten.

Fledermause

Das Plangebiet bietet in Verbindung mit den angrenzenden Waldbestanden eine gins-
tige Strukturvielfalt und ein Quartiersangebot. In den Altbdumen vorhandene Baum-
hdéhlen bieten Wald bewohnenden Fledermausen geeignete Tagesquartiere. Auch ist
es méglich, dass sich in Nischen und Rissen an Gebauden Tagesquartiere fur Fleder-
méuse befinden. Ein Vorkommen der in Brandenburg verbreiteten Fledermausarten ist
wahrscheinlich. Anhaitspunkte fir Winterquartiere im Plangebiet gibt es nicht.

Sonstige Belange

Das Inventar des Plangebietes wird sich nicht wesentlich andem. Fir die Arten der
Siedlungen wirken sich insbesondere die geplanten Gehdlzpflanzungen positiv aus.
Eine Bedeutung des Plangebietes fiir andere planungsrelevante Arten wird aufgrund
seiner Lebensraumausstattung nicht vermutet.

Folgende MalRnahmen dienen der Vermeidung, Verringerung und dem Ausgleich des
Umweltbelangs Tiere:

» Zu fallende Baume gemait Baumschutzsatzung kompensieren

+ Zu fallende Bdume auf Baumhdhlen kontrollieren

¢ Nisthilfen fUr Brutvégel anbringen

» Zeitbeschrankung fir die Baufeldraumung

» Versiegelung durch wasser- und luftdurchldssigen Aufbau vermeiden

Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Die Biclogische Vielfalt beinhaltet die Ebenen der Gendiversitdt, Artendiversitat und
Okosystemdiversitét.' Die Landschaft ist nach dem Landschaftsrahmenplan durch
anthropogen gepragte Raume zerschnitten und hat keine Bedeutung flir den Uberge-
ordneten Biotopverbund. Die Umsetzung der Entwicklungssatzung hat keine Wirkun-
gen auf die biologische Vielfalt, die (iber die voran genannten Umweltauswirkungen
hinausgehen. MaRnahmen speziell fur diesen Umweltbelang sind daher nicht notwen-
dig.

Klima und Luft

Fachplanerische Ziele und Hinweise
Fachplanerische Ziele bezogen auf den Siedlungsbereich am Heideberg liegen nicht
vor.
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3.4.9

3.4.10

3.4.11

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das Plangebiet liegt uberwiegend innerhalb von bioklimatisch gering belasteten Sied-
lungsgebieten am Rande eines Waldgebietes. Es hat keine Ubergeordnete Bedeutung
fur das Klima. Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung. Die vorhandenen
Gehdlze haben eine positive Bedeutung fir das Mikroklima in ihrer unmittelbaren Um-
gebung.

Auswirkungen

Die vermehrte Versiegelung beeintréchtigt das Mikroklima. Folgende Mafinahmen die-
nen der Vermeidung, Verminderung, dem Ausgleich oder der Beriicksichtigung der
fachplanerischen Ziele und Hinweise:

+ Gehdlzflachen erhalten

» Einzelbdume erhalten

+ geschiitzte Geholze kompensieren

Landschaftshild
Fachplanerische Ziele und Hinweise

Der Landschaftsplan legt als Entwicklungsziel den Erhalt und die Aufwertung des Orts-
bildes fest.

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das Plangebiet ist durch eine aufgelockerte Bebauung und einen Altbaumbestand aus
uberwiegend Fichten und Kiefern sowie einzelnen Birken und Eichen charakterisiert.
Es liegt am Rande eines Waldgebietes sowie am Ortsrand von Ferch. Die vorhande-
nen Gebaude werden liberwiegend als Ferienhduser genutzt.

Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Entwicklungssatzung wird sich die Struktur des Gebietes ver-
andern. Es ist davon auszugehen, dass in Zukunft mehr Grundstiicke zum Wohnen
genutzt werden.

Folgende MaRRnahmen dienen der Vermeidung, Verringerung und dem Ausgleich:

» Altbaumbestand erhalten

» 2zu fillende Bdume kompensieren

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es gibt daher keine
Anhaltspunkte und damit auch keine Auswirkungen auf planungsrelevante Kultur- und
sonstige Sachgter.

Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung
Die Erlebniswirksamkeit wird in Kap. 3.4.9 dargestelit,

Fachplanerische Ziele und Hinweise

Das Landschaftsprogramm setzt die Entwicklung von Kulturlandschaften mit aktuell
eingeschrankter Erlebniswirksamkeit, die Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume
im Berliner Umland fiir die Naherholung und den Erhalt der Erholungseignung der
Landschaft in Schwerpunktrdumen der Erholungsnutzung fest.

Beschreibung des Bestandes und Bewertung der Auswirkungen

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend als Ferien- und Wochenendhausgebiet ge-

nutzt. Es ist kleinteilig parzelliert. Die vorhandenen Gebéaude sind Uberwiegend einge-
schossig und weisen eine geringe Grofe auf.
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Durch die Umsetzung der Entwicklungssatzung kénnen zukiinftig auch gréftere Ge-
baude entstehen, die fur eine Wohnnutzung geeignet sind. Durch die Festsetzung,
dass Gebaude nur eingeschossig sein durfen und nur eine Wohnung pro Grundstiick
errichtet werden darf, wird sich die Struktur des Gebietes nicht wesentlich dndem.

Im Sinne der Nachverdichtung und einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung dient die
Entwicklungssatzung der Schaffung von Wohnraum. Die Erschlieflung des Gebietes
und die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sind vorhanden. Von der Umset-
zung der Entwicklungssatzung gehen daher positive Auswirkungen fiir das Schutzgut
Mensch aus.

3.4.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die erheblich tiber die beschriebe-
nen Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

3.4.13 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Gebiet dauerhaft nur als Wochen-

endhausgebiet genutzt werden. Eine Verdnderung des Umweltzustandes entsteht
dadurch nicht.

3.4.14 Anderweitigen Planungsmaglichkeiten

3.5
3.5.1

3.5.2

Als anderweitige Planungsmdéglichkeit kommt die Umsetzung der Entwicklungssatzun-
gen ohne die vorgesehenen Festlegungen in Frage. Hiermit wéren groRere Eingriffe in
den Baumbestand und eine Verdnderung der Struktur des Gebietes verbunden.

Konfliktanalyse
Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen
Niederschlagswasser im Geltungsbereich versickern

Niederschlagswasser wird nach Mallgabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Geltungs-
bereich versickert.

Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes gemiR
§ 44 BNatSchG

Folgende Malnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestanden. (vgl. auch
Anhang A). Sie kdnnen im Rahmen der Abwéagung einer Bauleitplanung nicht Uber-
wunden werden.?

Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen
Kontrolle von Gehélzen

Um vorhabenbedingte Wirkungen, die zu einer Tétung von Végeln einschlieRlich ihrer
Gelege flhren auszuschlieBen sind die Bdume nochmals unmittelbar vor der Féllung
zu kontrollieren, sofern die Fallung im Zeitraum vom 1. Méarz bis 30. September statt-
findet. Des Weiteren sind alle zu fallenden Bdume auf Baumhdhlen zu kontrollieren.

Zeitbeschréankung fiir die Baufeldréumung

Gehdlze sind ein potenzieller Brutplatz von Végeln. Héhlen und Nischen in Gebauden
und Bdumen sind potenzielle dauerhafte Lebensstétten fur Brutvigel. Diese Arten-
gruppen und ihre Entwicklungsformen diirfen nicht zerstort/getétet (z. B. durch Bau-
feldraumung) und wahrend der Fortpflanzungszeit beeintréchtigt werden. Zum allge-
meinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen dirfen Gehdlze nicht zwischen dem
1. Marz und 30. September entfernt werden (§ 39 BNatSchG). Das ist ebenfalls fir den
Abriss von Gebéauden einzuhalten.
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3.5.3

3.54

3.5.5

3.6

Kompensation von Fledermausverstecken und Nistplitzen

Im Rahmen von Umbau- oder Abbruchmalnahmen sowie der Fallung von Baumen
sind ggf. vorhandene Quartiere und Nistplatze zu ersetzen. Der Kompensationsum-
fang sollte im Einzelfall bestimmt werden. Fachlich angemessen ist die Kompensation
eines Fledermausverstecks durch 1,5 bis 2 Ersatzquartiere. Ein Nistplatz sollte durch
1 bis 1,5 Nistkdsten ersetzt werden.

Ausgleich aufgrund des BauGB

Da die Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB aufgestelit wird, ist eine
Kompensation nicht erforderlich.

Kompensation aufgrund der Baumschutzsatzung

Geschiitzte Gehdlze kompensieren

Geméf Baumschutzsatzung geschiitzte Baume diirfen nur nach MaRgabe des § 5 der
Baumschutzsatzung gefallt werden. Fur die Rodung sind im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens Fallantrdge einzureichen, aufgrund derer liber den Kompensation-
sumfang beschieden wird. Die Kompensation erfolgt durch Ersatzpflanzungen im Gel-
tungsbereich nach Vorgaben des § 7 Baumschutzsatzung. Fiir die Pflanzungen sind
einheimische, standortgerechte Arten der Pflanzliste in der dort angegebenen Qualitét
zu verwenden und bei Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich diirfen keine Versiege-
lungen vorgenommen werden. Der Wurzelbereich entspricht in etwa dem Kronen-
durchmesser.

Ausgleich nach Landeswaldgesetz
Im Geltungsbereich der Entwicklungssatzung ist kein Wald nach LWaldG vorhanden.

MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB muss die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen (ber-
wachen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hinweise auf unvorhersehbare,
erhebliche Umweltwirkungen bestehen nicht.
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4.2

4.3

Verfahren
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

In der Zeit vom 10. November 2017 bis einschliefllich 15. Dezember 2017 wurde der
Entwurf der Entwicklungssatzung dffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte
die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es sind
keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 9. November 2017 sind 37 Behdrden und sonstige Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind, an der Planung beteiligt worden. Fir Stellungnah-
men ist eine Frist bis zum 11. Dezember 2017 gesetzt worden. Von den Behorden
bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange haben 23 eine Stellungnahme abgege-
ben.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat am \kl'LD/\x die
Entwicklungssatzung beschlossen.
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5 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
185.3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBLI/16, [Nr. 14]).

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr.
06], S.137) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014.
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1
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ANHANG
Anhang A:  Artenschutzrechtliche Potentialanalyse
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Entwicklungssatzung "Heideberg"” wurde am _O4- .03 oY als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Die Entwicklungssatzung "Heideberg" wird hiermit ausgefertigt.

Schwielowsee, den AL.0%. JoA% M V

DKP-E&’ Biirgermeisterin
D
M\TT\‘—‘-‘M
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Schwielowsee vom
135.0%. ZoAS  ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und
von Méngeln in der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB)
hingewiesen worden.

Schwielowsee, den oA - O 2oA} lC - k‘/‘\/

Bilirgermeisterin

GEMEINDE
SCHWIELOWSEE
LANDKREIS
POTSDAM-
MITTELMARK
1
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