Textliche Festsetzungen

i

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2.
Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fur technische Aufbauten wie Antennen,

Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.
Die Mindestgrundsticksgréfe darf 450 gm nicht unterschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.
Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(§ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.

Die Befestigung von Stellplatzen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und
Fugenverguss sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dachflichen zu mindestens 50 % zu begrinen oder mit
technischen MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung auszustatten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe b BauGB)

7.

Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksfliche ist ein Baum mit einem Stammumfang von
12-14 cm gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

8.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Strauchern sind Striucher gemal Pflanzliste als
Hecke zu pflanzen. Durchléssige Einfriedungen sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Pflanzliste

Laubbdume

Feld-Ahorn Acer campestre Elsbeere Sorbus torminalis
Spitz-Ahorn Acer platanoides Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseusoplatanus Sommer-Linde Tilia platyphylios
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Berg-Ulme Ulmus glabra
Sand-Birke Betula pendula Flatter-Ulme Ulmus laevis
Moor-Birke Betula pubescens Feld-Ulme Ulmus minor
Hainbuche Carpinus betulus Bastard-Ulme Ulmus x hollandica
Rotbuche Fagus sylvatica Gemeine Kiefer Pinus sylvestris- -

Gemeine Esche
Schwarz Pappel
Zitter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Bruch-Weide

Fraxinus excelsior
Populus nigra
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Européische Léarche
Gemeine Fichte
Ess-Kastanie
Mehlbeere

Platane

Robinie
Rosskastanie
Roteiche

Larix decidua

Picea abies

Castanea sativa

Sorbus aria

Platanus acerifolia
Robinia pseudoacacia
Aesculus hippocastanum
Quercus rubra

Straucher / Heister

Cornus mas Kornelkirsche Rosa canina Hunds-Rose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa corymbifera Hecken-Rose
Corylus avellana Hasel Rosa rubiginosa Wein-Rose
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn Rosa tomentosa Filz-Rose
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn  Salix caprea Salweide
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Salix rosmarinifolia Rosmarinweide
Malus syvestris Wildapfel Sambucus nigra Holunder
Prunus spinosa Schiehe Syringa vulgaris Flieder

Die Verwendung von weiteren Arten ist mit der Gemeindeverwaltung Schwielowsee
abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahme

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Bodendenkmal
"Siedlung Ur- und Frithgeschichte" mit der Bodendenkmalnummer 30480.

Alle Verénderungen an Bodendenkmalen bediirfen grundséatzlich einer Erlaubnis durch die
Untere Denkmalschutzbehérde gemaR § 19 BbgDSchG.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt vollstandig in  der
Trinkwasserschutzzone [l B des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Potsdam-Wildpark.
Es gelten die Regelungen gemaR Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir
das Wasserwerk Potsdam-Wildpark.

Rechtsgrundlage

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geandert worden ist .

BauNVO (Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist.

PlanZV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist.
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Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet mit Nummerierung

WA-1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

0.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstman
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 4 BbgBO)
40.5 Hohe baulicher Anlagen in Meter als HochstmaR

tber NHN im DHHN2016 (OK - Oberkante)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen

i ‘_\ Nur Einzelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
Baugrenze '/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache
N— (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflichen
Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Graben Zweckbestimmung

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Sonstige Planzeichen

A Umgrenzung von Flachen, di_e von Bek?auung und
E Bepflanzung mit Gehélzen freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Baugebiet
GRZ B i
auweise Nutzungsschablone
Zahl der Hohe in m
Voligeschosse | Oberkante (OK)

‘Nachrichtliche Ubernahme
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Quelle: Digitale Topographische Karte (graustufen) 0.M.; Landesvermessung und Geobasis
Brandenburg 2018

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand
vom A3 .04 027 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
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Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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. 9 3 207
Scwielowsee, den < 7. oA G UZ‘C,.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan "Am Pappeltor Nord" wurde am 75.72. 2 C)cf/( als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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- Biirgermeisterin

By’ o
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Schwielowsee vom J&. O4. 2 OLR

bekannt gemacht worden.
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Birgermeisterin

Gemeinde Schwielowsee
OT Geltow

Bebauungsplan "Am Pappeltor Nord"

Fassung vom 25. Oktober 2021

Planungstrédger:  Gemeinde Schwielowsee
Potsdamer Platz 9
14548 Schwielowsee

Planverfassser: SR - Stadt- und Regionalplanung
Dipl.-ing. Sebastian Rhode
Maalienstralte 9, 10777 Berlin




