Satzung der Gemeinde Schwielowsee
uber die Erhebung von Beitragen nach 8§ 2 Kommunalabgabengesetz (KAG) fur
straBenbauliche MaRnahmen (StralRenbaubeitragssatzung - SBS -)

Auf Grund des § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18.12.2007 (GVBI. I, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014
(GVBI. 1/14,[Nr.32]) i. V. m. 88 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fir das Land
Brandenburg (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.03.2004 (GVBI. | S. 174),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14, [Nr. 32]) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee in der Sitzung am 04.05.2016 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

Zur teilweisen Deckung des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung von Anlagen im Bereich der offentlichen Stral3en, Wege und
Platze und als Gegenleistung fir die dadurch den Eigentimern, Erbbauberechtigten und Nutzern
der erschlossenen Grundstiicke erwachsenen wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Gemeinde
Beitrage nach dieser Satzung.

§2
Umfang und Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlich fir die beitragsfahige MalRnahme
entstandenen Kosten ermittelt.
Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fir

1. den Erwerb (einschl. Erwerbsnebenkosten) der fir die Herstellung, Erweiterung oder
Verbesserung der Anlage bendétigten Grundflachen; dazu gehért auch der Wert der hierfir
von der Gemeinde aus ihrem VermoOgen bereitgestellten eigenen Grundstiicke;
mafdgebend ist der Wert im Zeitpunkt des Beginns der MalRnahme,

2. die Freilegung der flr die Durchfihrung der MaRnahme erforderlichen Flachen,

3. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahnen mit
Unterbau und Decke sowie fur notwendige Erhéhungen und Vertiefungen,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a) Gehwegen inklusive Rinnen und Bordsteinen,

b) Radwegen einschlief3lich Sicherheitsstreifen,

¢) kombinierten Geh- und Radwegen inklusive Rinnen und Bordsteine,

d) die unbefestigten Rand- und Griinstreifen sowie die unselbststandigen Griinanlagen
(StraRenbegleitgrin in Form von Baumen, Strauchern, Rasen- und anderen

Griunflachen),

e) Beleuchtungseinrichtungen,

f) Entwasserungseinrichtungen fur die Oberflachenentwésserung der Anlagen,

g) Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

h) die dem ruhenden Verkehr dienenden unselbststandigen Parkflachen,

5. die Umwandlung einer Fahrbahn nebst Gehwegen in einen verkehrsberuhigten Bereich
im Sinne des 8§ 42 Abs. 4 der StraBenverkehrsordnung (StvVO).

(2) Zum Ersatz des Aufwandes fir Hoch- und TiefstraRen sowie flr Stral3en, die fUr den
Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen bestimmt sind (SchnellverkehrsstraBen), ferner fir



Bricken, Tunnel und Unterfihrungen mit den dazugehodrigen Rampen werden keine Beitrage
erhoben.

Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstral3en sind nur insoweit
beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieRenden freien Strecken (Uberbreiten). Nicht
beitragsfahig sind die Kosten fir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Anlagen.

(3) Die Gemeindevertretung kann beschlieRen, dass der Aufwand flr einen Abschnitt einer
Anlage gesondert ermittelt wird. Abschnitte einer Anlage in dem vorbezeichneten Sinne kénnen
nach ortlich erkennbaren Merkmalen oder nach rechtlichen Gesichtspunkten (z.B. Grenzen von
Bebauungsplangebieten, Umlegungsgebieten, formlich festgelegten Sanierungsgebieten)
gebildet werden.

§3
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch
die Allgemeinheit entfallt. Der Gbrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen
(Anteil der Beitragspflichtigen nach Abs. 3). Der auf die Gemeinde entfallende Anteil flr
gemeindeeigene Grundsticke wird so berechnet, als ob die Gemeinde selbst beitragspflichtig
ware.

2 Ubersq_hreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die Gemeinde den
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.

(3) Die anrechenbaren Breiten nach Abs. 2 und der Anteil der Beitragspflichtigen an dem
Aufwand fir die anrechenbaren Breiten nach Abs. 1 Satz 2 werden wie folgt festgesetzt:

bei StraRenart anrechenbare anrechenbare Anteil der
Breite in Kern-, Breite in Gemeinde
Gewerbe und sonstigen
Industriegebieten | Baugebieten und
im AulRenbereich
1. Anliegerstral3en
a) Fahrbahn (§ 2 Abs. 1 Nr. 3) 8,50 m 550 m 35 v.H.
b) Gehweg inklusive Rinnen und Bordsteine je250m je2,00m 35v.H.
(82 Abs.1Nr.4a)
¢) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen ( § 2 1,70 m je1,70 m 35 v.H.
Abs. 1 Nr. 4¢)
d) gemeinsamer Geh- und Radweg inkl. je3,50m je3,50m 35 v.H.
Rinnen und Bordsteine ( § 2 Abs. 4c¢)
e) unselbststandige Grinanlage (8§ 2 Abs. 1 je 1,50 m je1,50m 35 v.H.
Nr. 4d)
f) Beleuchtungseinrichtungen (8 2 Abs. 1 - - 35 v.H.
Nr. 4e)
g) Oberflachenentwéasserung (8§ 2 Abs. 1 - - 35 v.H.
Nr. 4f)
h) Parkflachen je250m je2,00m 35 v.H.
2. HaupterschlieBungsstraRen
a) Fahrbahn (8 2 Abs. 1 Nr. 3) 8,50 m 6,50 m 60 v.H.
b) Gehweg inklusive Rinnen und Bordsteine je250m je250m 50 v.H.
(82 Abs.1Nr.4a)
¢) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen ( § 2 jel1,70m jel1,70m 60 v.H.
Abs. 1 Nr. 4c)
d) gemeinsamer Geh- und Radweg inkl. je3,50m je3,50m 55 v.H.
Rinnen und Bordsteine ( § 2 Abs. 4c¢)




e) unselbststandige Grinanlage (8 2 Abs. 1 je250m je 2,50m 60 v.H.
Nr. 4d)

f) Beleuchtungseinrichtungen (8 2 Abs. 1 - - 70 v.H.
Nr. 4e)

g) Oberflachenentwasserung (8 2 Abs. 1 - - 70 v.H.
Nr. 4f)

h) Parkflachen je2,50m je2,00m 50 v.H.
3. Hauptverkehrsstrallen

a) Fahrbahn (8 2 Abs. 1 Nr. 3) 8,50 m 8,50 m 90 v.H.
b) Gehweg inklusive Rinnen und Bordsteine je2,50m je2,50m 50 v.H.
(82 Abs.1Nr. 4a)

¢) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen ( § 2 jel1,70m je 1,70 m 90 v.H.
Abs. 1 Nr. 4¢)

d) gemeinsamer Geh- und Radweg inkl. je3,50m je3,50m 70 v.H.
Rinnen und Bordsteine ( § 2 Abs. 4c)

e) unselbststandige Grinanlage (8 2 Abs. 1 je250m je 2,50m 70 v.H.
Nr. 4d)

f) Beleuchtungseinrichtungen (8 2 Abs. 1 - - 90 v.H.
Nr. 4e)

g) Oberflachenentwésserung (8 2 Abs. 1 - - 90 v.H.
Nr. 4f)

h) Parkflachen je250m je2,00m 50 v.H.
4. Verkehrsberuhigte Bereiche

im Sinne des § 42 Abs. 4a der 9,00 m 9,00 m 50 v.H.
Stralenverkehrsordnung ( StVO )

einschl. Parkflachen, Beleuchtung und

Oberflachenentwdsserung

5. Wirtschaftswege | | 35v.H.

Wenn bei einer Stralle ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhdht sich die anrechenbare Breite
des oder der fehlenden Parkstreifen, héchstens jedoch um 2,50 m, falls und soweit auf der

Stral3e eine Parkmdoglichkeit geboten wird.
(4) Im Sinne des Abs. 3 gelten als

a) Anliegerstralen:

b)

d)

Stral3en, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch eine
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

HaupterschlieBungsstralien:

StralRen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen,
soweit sie nicht HauptverkehrsstrafRen nach Buchstabe c) sind,

HauptverkehrsstralRen:

Stral3en, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem Uberértlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstraBen mit
Ausnahme der Strecken, die auf3erhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen liegen,

Verkehrsberuhigte Bereiche:

Verkehrsrdume, in denen der flieRende Durchgangsverkehr verdrangt und die funktionelle
Aufteilung durch verkehrsberuhigende BaumafRnahmen so gestaltet ist, dass die
Verkehrsrdume von allen Verkehrsteilnehmern im Sinne des § 42 Abs. 4a StVO
gleichberechtigt genutzt werden kdénnen.



e) Wirtschaftswege:
Feld- und Waldwege, die Uberwiegend der Bewirtschaftung von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken dienen.

Die vorstehenden Bestimmungen gelten fur 6ffentliche Platze entsprechend.

(5) Erstreckt sich eine stral3enbauliche MalRnahme auf mehrere Stral3enabschnitte, fur die sich
nach Abs. 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der
Beitragspflichtigen ergeben, so kann die Gemeindevertretung beschlieBen, diese
Stral3enabschnitte gesondert abzurechnen.

(6) Grenzt eine StraRe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit ihren Seiten an unterschiedliche
Baugebiete (8§ 4), ist die jeweils gréRere anrechenbare Breite maRgebend.

(7) Fur Anlagen, fur welche die in Abs. 3 festgesetzten anrechenbaren Breiten oder Anteile der
Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt die Gemeindevertretung durch Satzung
etwas anderes.

§4
Verteilung des umlageféhigen Aufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 umlageféahige Aufwand wird auf die Grundstiicke verteilt, von denen aus
die Moglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten offentlichen Einrichtung oder eines
bestimmten Abschnitts von lhr besteht (berticksichtigungsfahige Grundstiicke). Als Grundstiick
im Sinne dieser Satzung ist dabei, unabhangig von der Eintragung im Liegenschaftskataster und
im Grundbuch, jedes zusammenhé&ngende Grundeigentum zu betrachten, dass eine
wirtschaftliche Einheit bildet (sog. wirtschaftlicher Grundstiicksbegriff).  Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der o.g. Grundstiicke nach Art und MaR in den 88 5 und 6
berucksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache fur baulich oder gewerblich nutzbare Grundstiicke im Sinne von Abs. 1
gilt:

1. flr Grundstiicke im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der Bebau-
ungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzungsfestsetzung bezieht; bei
Grundstiicken, die teilweise Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehen und
mit ihrer Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (834
Baugesetzbuch (BauGB)) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks; bei Grundstlicken,
die Uber die Grenzen eines Bebauungsplanes in den Aulenbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes,

2. fur Grundstiicke, die im Bereich einer Satzung nach 834 Abs. 4 BauGB liegen und bei
Grundsticken, die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im
Satzungsbereich;

3. fr Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (834 BauGB)
a. bei Grundstiicken, die an die Anlage angrenzen, die Gesamtflache;

b. bei Grundsticken, die nicht an die Anlage angrenzen (Hammergrundstiicke) oder
lediglich durch einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, gilt
die Gesamtflache, wenn sie insgesamt innerhalb des bebauten Ortsteiles liegen (834
BauGB); Grundsticksteile, die lediglich die wegemalRige Verbindung zum Grundsttick
herstellen, bleiben unbericksichtigt.

4. fur Grundsticke, deren Flache teilweise im Innenbereich (834 BauGB) und teilweise im
AuRenbereich (835 BauGB) liegt, die Flache im Innenbereich. Bei Grundstiicken, die nicht



an die offentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick
gehorenden Weg mit ihr verbunden sind, gilt diese Regelung parallel.

In den Fallen der Nr. 1 bis 4 ist bei darlber hinausgreifender baulicher oder gewerblicher
Nutzung des Grundstickes zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung (bebaute
Flache) zu bertcksichtigen. (Abschluss der Bebauung)

(3) Bei berlicksichtigungsfahigen Grundstticken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden, oder

2. ganz im AulRenbereich (835 BauGB) liegen oder wegen entsprechender Festsetzungen in
einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstiicks zu Grunde zu legen.

(4) Grundstiicke an zwei aufeinanderstoRenden Anlagen mit einem Eckwinkel von nicht mehr als
135 Grad (Eckgrundstiick) sind fiir beide Anlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen
erschlossen werden. Der sich nach den Abséatzen 1 - 3 ergebende Beitrag wird nur zu 60 v.H.
erhoben, wenn beide Anlagen ganz oder teilweise in der Baulast der Gemeinde stehen.

Die Regelung gilt fur weitere Anlagen entsprechend, wenn Grundstiicke durch mehr als zwei
aufeinanderstol3ende Anlagen erschlossen werden.

(5) Liegt ein Grundstick zwischen zwei Anlagen, so gelten die Vergunstigungen fir
Eckgrundstiicke (Absatz 4) entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den Anlagen
nicht mehr als 60 m betragt.

(6) Die Vergunstigungsregelungen nach Absatz 4 und 5 gelten nicht in Gewerbe-, Industrie- und
Kerngebieten sowie bei Grundstiicken, die ausschliellich oder Uberwiegend gewerblich,
industriell oder flr Geschéfts-, Biro- oder Verwaltungsgebaude genutzt werden oder genutzt
werden durfen; fiir die Bestimmung der zulassigen Nutzungsart in unbeplanten Gebieten gilt Abs.
2a und b, Satz 2 entsprechend.

(7) Als Bebauungsplan im Sinne dieser Bestimmungen gilt auch ein Plan, der sich in Aufstellung
befindet und den Verfahrensstand im Sinne des 8 33 Bundesbaugesetz erreicht hat

§5
Nutzungsfaktoren fir Baulandgrundstiicke

(1) Der mafgebliche Nutzungsfaktor beriicksichtigungsfahiger Grundstiicke, die baulich oder
gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Kirchengebaude werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt.
Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerkes in ihm kein Vollgeschoss i.S. der
Landesbauordnung, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je
angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstlicken je
angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks (Traufh6he) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt beim ersten Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt - jeweils bezogen auf die in § 4 bestimmten Flachen - bei
Grundstticken,



1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen
a) die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse,

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S. von § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten
die durch 2,2 geteilte hochstzuldssige Gebaudehohe (Traufthohe) auf ganze Zahlen
abgerundet,

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der
baulichen Anlagen sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5
geteilte hdchstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufgerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die Zahl von einem
Vollgeschoss,

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fiur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der naheren
Umgebung tberwiegend festgesetzte und/oder tatsachlich vorhandene (§ 34 BauGB)
Berechnungswert nach a) — c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 a) bzw. d) bis g) oder die Hohe der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 b) bzw. c¢) Uberschritten wird, die
tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsachlich
vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 b) bzw. 1c¢);

3. die aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, aber ganz oder teilweise
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen,

a) bebaut sind, die der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,
mindestens jedoch die nach der Eigenart der ndheren Umgebung gemaR § 34 BauGB
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der zul&dssigen Vollgeschosse.
(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit

1. 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes, Dorfgebietes oder Mischgebietes
oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes
Uberwiegend gewerblich oder Gberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen
Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe)
genutzt wird;

2. 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes, Gewerbegebietes, Industriegebietes
oder Sondergebietes liegt.



§6
Nutzungsfaktoren fur Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fur Flachen nach § 4 Abs. 3 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstticken, die

1.

aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich oder
gewerblich sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles so genutzt werden 0,5,

im Auf3enbereich (8 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender Festsetzungen in
einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. landwirtschaftliche
Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 0,0167,
ab) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland 0,0333,
ac) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau) 1,0,

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt
werden (z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten,
Campingplatze ohne Bebauung) 0,5,

c¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder landwirtschaftliche
Nebengebaude (z.B. Feldscheunen) vorhanden sind, fur eine Teilflache, die sich
rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl
0,2 ergibt 1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene
Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, fiir eine Teilflache,
die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die
Grundflachenzahl 0,2 ergibt 1,0,

mit Zuschlagen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene
Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus
der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,
1,5,

mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene
Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt a),

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
liegen, firr die von der Satzung erfassten Teilflachen

fa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben dienen, mit
Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene
Vollgeschoss, 1,5,

fb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung mit Zuschlagen von je 0,25 fir
das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss
1,0,

fur die Restflache gilt a).



8§87
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt des Zugehens des Beitragsbescheides Eigentimer des
durch die Anlage erschlossenen Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundstuck mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers der
Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentumers. Nutzer sind die in 89 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September
1994 (BGBI. | S 2457) genannten nattrlichen und juristischen Personen des privaten und des
offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt
des Erlasses des Beitragsbescheides das Wabhlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechts
oder den Ankauf des Grundstickes gemal den 88 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits austibt und gegen den Nutzer keine dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht
worden sind.

(4) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(5) Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fir die
Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemaf und unverziglich nach Aufforderung durch
die Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei 6rtlichen Feststellungen der
Gemeinde die notwendige Unterstlitzung zu gewahren.

(6) Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.

§8
Kostenspaltung

Der Beitrag kann nur fur

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. gemeinsame Geh- und Radwege,
. die Radwege,

. die Gehwege,

. die Parkstreifen,

. die Beleuchtungsanlagen,

. die Entwéasserungsanlagen,
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MalRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Die Anwendung der
Kostenspaltung wird im Einzelfall von der Gemeindevertretung beschlossen.

§9
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der MalRnahmen begonnen wird, kann die Gemeinde angemessene
Vorausleistungen, hdchstens jedoch bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrages, erheben.
Mehrere Vorausleistungen sind moglich.



§10
Falligkeit

Die Vorausleistung und der Beitrag werden einen Monat nach Bekanntgabe des
Beitragsbescheides fallig.

8§11
Abl6sung des StralRenbaubeitrags

(1) In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablosung des
Stral3enbaubeitrags durch Vertrag vereinbart werden.

(2) Der Ablosebetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags.
Dabei ist der entstehende Aufwand anhand von Kostenvoranschlagen oder, falls noch nicht
vorhanden, anhand der Kosten vergleichbarer Anlagen zu veranschlagen und nach den
Vorschriften dieser Satzung auf die Grundstiicke zu verteilen, denen durch den Ausbau der
Anlage wirtschaftliche Vorteile im Sinne des § 1 dieser Satzung erwachsen.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Durch die vollstdndige Zahlung des
Ablosebetrags wird die Beitragspflicht abgegolten.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung der Gemeinde Schwielowsee Uber die Erhebung von Beitrdgen nach 8§ 2
Kommunalabgabengesetz (KAG) fir stralRenbauliche MalZnahmen vom 26.09.2013 aul3er Kraft.

Schwielowsee, den 05.05.2016

Gez.: K. Hoppe
Birgermeisterin der Gemeinde Schwielowsee

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung der Gemeinde Schwielowsee Uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 2
Kommunalabgabengesetz (KAG) fur straBenbauliche MaRnhahmen — Kostenersatzsatzung fir
Grundsttickszufahrten -) wird hiermit auf der Grundlage des & 3 der Brandenburgischen
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in Verbindung mit der
Bekanntmachungsverordnung (BekanntmV) vom 01.12.2000 (GVBI. Il S.435) bekanntgemacht.

Schwielowsee, den 05.05.2016

Gez.: K. Hoppe
Burgermeisterin der Gemeinde Schwielowsee



